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durchgefihrt ame 1 {7, . 2k
EfNr: 49~ 232 31F 12043

Rechisanwaltskanzlel Mag. Florian Draxler

KAUFVERTRAG

zwischen

I.R.F. Privatstiftung
EN 143283k
1010 Wien, ReichsratsstraBe 11/4.5tock
("Kauferin™)

und

L.A.D.A. Holding Anstait
Offentlichkeitsregisternummer FL-0002.290.290-6
' c/o CONCORDANZ ANSTALT
FL-9484 Schaan, Feldkircher Strasse 15
("Verkauferin”; Kauferin und Verkduferin gemeinsam "Vertragsparteien”)
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i Kaufgegenstand

1.1 Die Verkduferin ist Eigentiimerin aller Anteile der Liegenschaft EZ 236 KG 01506
BG D6bling, bestehend aus dem Grundstlick 406/1 mit einer grundbiicherlichen
Gesamtfliche von 1360m?2 und der Adresse Strehlgasse 11 ("Liegenschaft"). Der
Gutsbestand und Lastenstand lautet wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 01506 Neustift am Walde FINLAGEZANL 236
BEZIRKSGERICHT D&bling

B Tk ko i N R e SR R e S R SR e S e R R Rk o R S o
Letzte TZ 259/2016

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBLI. II, 143/2012 am 07.05.2012

Eo o R S S e P R R R R R R R R LR R L Al dkhkkkdthkbrhhhbhkbrhohkhkbhhrbdbbddbbdohbhkdbbddtdrs

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
406/1 G G3T-Flache * 1360
Bauf. (10) 343
Garten{10) 1017 Strehlgasse 11
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude) ;
Gidrten(10): Garten (Garten) §
R R R R R LR R R TR R R R R R AZ dEkhkhk kb kb hrhhkdrrhrbhkrhdhhhbhkbhhdbhrdhrdhhd
1 a 2578/1965 gestundete Verpflichtung zur endgtltigen Gehsteigherstellung
2 a 3058/1%08 Verpflichtung gem Pkt 2 3 Bescheid 15%63-02-13
3 a 3562/1968 Recht zur Kanal-Erbauung und Benlitzung Uber Gst 409, 406/2,
40¢/7 und 398/12
4 a 3489/2011 Kaufvertrag 2010-06-11, Urkunde 2010-08-27 Zuschreibung
Teilflache (n) Gst 406/2 aus EZ 363, Einbeziehung in Gst 406/1
5 a 225471985 3489/2011 Mit Gst 406/1 Recht gem. Punkt III Servitutsvertrag
1985-04-15 verbunden wider Gst 405/5 und 405/6
b 3489/2011 Ubertragung der vorangsehenden Eintragungi{en) aus EZ 363
7 a 3489/2011 Bauplatz (auf) Gst 406/1
PR i R e R e e S S SR R T B R R B e o e e e e I e e R R TR R R SR
2 AMTEIL: 1/1
L.A.D.A. Holding Anstalt c/o CONCORDANZ ANSTALT
ADR: Feldkircher Strasse 15, 9494 Schaan, Liechtenstein
d 5706/2008 IM RBNG 39%92/2008 Kaufvertrag 2008-09-15 Eigentumsrecht
£ 959/2016 Adressenidnderung
Khhhrkdkdhkdhhkhbkdhbhhrbhbhhhhrdrhbrkrhrkxk C I D R R e R R TR S o S R R
1 a 194/1913
REALLAST der Verpflichtung gem Pkt 2 Dekret 1%11-07-20 zur
StraBengrundabtretung und Niveauherstellung fir Stadt Wien
e geldscht
2 a 510/1917
REALTAST der Verbindlichkeit zur Vornahme von Adaptierungen
samt Trottolrumlegung fir Stadt Wien
7 gelbscht

hhkkkkkhk kA h kkrhhhhhknhhhhkFrkhorbrorkrrdd HINWETS **xrcdkrdhddhdhrhdrhhoddhadFhdhdhhdrddhk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
B R i e L R . b R R e R R R R R R R e R A S ]

Grundbuch 21.09.2017 18:33:44
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1.3

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Gebaude {("Gebdude"). Das Gebdude wurde
2010 mit hochwertigen Materialien komplett saniert. Im Rahmen dieser Sanierung
und Modernisierung wurde ua ein behindertengerechter Personenaufzug einge-
baut, Der Zustand des Gebdudes ist als fast neuwertig zu bezeichnen und es ist
sofort beziehbar. Die gesamte Wohnnutzfliche des Gebdudes betragt ca. 500m>=.
Das Gebadude verfligt (iber ein Geschoss im Souterrain, ein Erdgeschoss, ein erstes
Obergeschoss sowie ein zweites Obergeschoss. In diesen Stockwerken befinden
sich 7 Zimmer, 6 WCs, 4 Bader und zwei Garagenstellplétze. Diese befinden sich
ua in den folgenden Stockwerken:

1.2.1  Souterrain
- Indoorpool
- Garage fir 2 PkKW
- Wohnraum mit direktem Ausgang in den Garten

- Personalwohnung

1.2.2 Erdgeschoss
- Salon
- Speisezimmer
- Komplettkiche

1.2.3 Erstes Obergeschoss
- Schlafzimmer 1
- Schlafzimmer 2
- Schlafzimmer 3
- Schlafzimmer 4
- 1. Bad
- 2. Bad
- 3. Bad

1.2.4 Zweites Obergeschoss
- Masterbedroom mit Gardercbe
— Bad

Dariber hinaus verfiigt das Geb&ude Uber eine grofBziigige Terrasse mit Blick.

Die Liegenschaft samt dem darauf befindlichen Geb&ude, sdmtlicher im Gebdude
befindlichen Fahrnisse wie insbesondere der im Gebdude befindlichen Ausstattung,
der im Gebaude befindlichen Méblierung und dem im Geb&ude befindlichen Inven-
tar — unabhangig davon, ob es mit dem Gebaude verbunden ist oder nicht - sowie
samt allem rechtlichen und faktischen Zubehdr ist der Kaufgegenstand ("Kaufge-
genstand").




1.4  Abgesehen von den im obigen Grundbuchsauszug ersichtlichen Lasten bestehen
keine biicherlichen oder auBerbiicherlichen Lasten, ist der Kaufgegenstand be-
standfrei und wird die Kauferin keine Lasten libernehmen.

1.4.1  Hinsichtlich der im A2-Blatt einverieibten Lasten

1 a 2578/1965 gestundete Verpflichtung zur endgiiltigen Gehsteigherstel-
fung

2 a 3058/1968 Verpflichtung gem Pkt 2 3 Bescheid 1968-02-13

erklart die Verkauferin, dass dieser Verpflichtung vom jeweiligen Grundei-
gentiimer nachzukommen sein wird, wenn dies von der Berechtigten ver-
fangt wird.’

1.4.2 Hinsichtlich der im C-Blatt einverleibten Lasten

1 a 194/1913 REALLAST der Verpflichtung gem Pkt 2 Dekret 1911-07-20
zur StraBengrundabtretung und Niveauherstellung fir Stadt Wien

2 a 510/1917 REALLAST der Verbindlichkeit zur Vornahme von Adaptie-
rungen samt Trottoirumlegung fir Stadt Wien

erklart die Verkauferin, dass dieser Verpflichtung nach wie vor vom jewei-
ligen Grundeigentiimer nachzukommen sein wird, wenn dies von der Be-
rechtigten verlangt wird.

2 Kaufabrede

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt und die Kauferin kauft und Gbernimmt den
Kaufgegenstand samt allem rechtlichen und tatséchlichen Zubehdr sowie allen
damit verbundenen Rechten, Befugnissen und Pflichten, wie in den Punkten 1.1 bis
1.4 angefiihrt, und dieser wird nach MaBgabe der weiteren Bestimmungen dieses
Vertrags von der Kauferin dbernommen.

BG 015 TZ 6238/2017




3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Kaufpreis und Treuhandbestimmungen

Der vereinbarte Kaufpreis fiir den unter Punkt 1 naher bezeichneten Kaufgegen-
stand betragt EUR 4,450.000,-- (Euro vier Millionen vierhundertfiinfzigtausend)
("Kaufpreis"). Der Kaufpreis enth&lt keine Umsatzsteuer, eine solche wird dem
Kaufpreis nicht zugeschlagen und ist von der Kauferin nicht zu bezahien.

Der gesamte Kaufpreis ist von der K&auferin binnen 10 Bankwerktagen ab Unterfer-
tigung dieses Kaufvertrags zur Ganze einlangend auf das Kaufpreistreuhandkonto
Zu Uberweisen. '

Uber die treuhsndige Abwicklung dieses Rechtsgeschifts haben die Vertragspar-
teien einen gesonderten Treuhandvertrag mit RA Mag. Florian Draxler, 1010
Wien, ReichsratsstraBBe 11 / 4. Stock, abgeschlossen.

{ibergabe und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstands in den physischen Besitz der
Kauferin und der Ubergang von Gefahr und Zufall erfolgt am Tag des Einlangens
des Kaufpreises auf dem Kaufpreistreuhandkonto.

Im Zuge der Ubergabe des Kaufgegenstands hat die Verkduferin auch alle vorhan-
denen Verwaltungsunterlagen und einen Schliissel zum Kaufgegenstand an die
K&uferin zu (bergeben. Die Kauferin wird ehestens die SchlieBanlage zur Liegen-
schaft und zum Haus entsprechend ihren Bedlrfnissen dndern.

Verrechnungsstichtag ist der Ubergabestichtag (im Folgenden "Verrechnungs-
stichtag”). Bis zum {inklusive) Verrechnungsstichtag hat die Verkduferin samtli-
che Steuern; Gebiihren und Aufwendungen iZm dem Kaufgegenstand, insbesonde-
re samtliche Bewirtschaftungskosten, Kosten flir Strom, Gas, Wasser, Telefon etc
aus Eigenem zu tragen. Die Verk&uferin halt die K&uferin fir alle mit dem Kaufge-
genstand verbundenen Verbindlichkeiten, die ihren Ursprung vor dem Stichtag ha-
ben, schad- und klaglos.

Gewidhrleistung, Haftung

Die Kauferin erklart, die Lage, den Zustand und die Beschaffenheit des Kaufgegen-
stands aus eigener Wahrnehmung zu kennen.

Die Verkduferin leistet Gewéhr, dass

sie unanfechtbare und rechtsgiiltige Eigentiimerin des Kaufgegenstands
tr i




5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

selbst eingerdumte Pfandrechte) in das Eigentum der Kduferin Gbergeht
und keine Bestand- oder sonstigen Nufzungsrechte (mégen solche ent-
geltlich oder unentgeltlich eingerdumt sein oder bestehen) und auch keine
sonstigen auBerbiicherlichen Rechte Dritter bestehen;

hinsichtlich des Kaufgegenstands keine Bauauftrige, Bauauflagen oder
sonstige behdrdlichen Auftrdge, Pflichten und Auflagen unerledigt sind;
samtliche noch bestehenden Gewahrleistungsanspriche gegen Professio-
nisten aus Erneuerungs- oder Instandhaltungsarbeiten und Investitionen
betreffend den Kaufgegenstand tritt die Verkduferin hiermit zur Ganze und
ohne gesondertes Entgelt an die Kduferin ab, die diese Abtretung hiermit
annimmt;

keine Rickstande aus Betriebs- und Bewirtschaftungskosten und keine
Riickstdande aus Vertrdgen mit Strom- und Gaslieferanten, Telefon- und
Kabelanbietern, etc. bestehen. Eine Abrechnungsdifferenz bis einschlieB-
lich zum Verrechnungsstichtag geht zu Lasten der Verkduferin. Ab dem
Verrechnungsstichtag geht eine Abrechnungsdifferenz zu Lasten der Kau-
ferin;

keine rlckstandigen Grundbesitzabgaben fir die Zeit bis zum Verrech-
nungsstichtag bestehen und samtliche Abgaben, Steuern, Gebihren und
Verbindlichkeiten, flir deren Bezahlung die Kauferin als Rechtsnachfolgerin
herangezogen werden konnte, entrichtet sind;

die bestehenden Anschlisse fiir Gas, Strom, Wasser und Kanal im Kauf-
preis enthalten und funktionstiichtig sind, insbesondere - jedoch nicht
ausschlieBlich — sAmtliche Anschluss- und AufschlieBungskosten zur Ganze
entrichtet sind und auf die Kauferin nach Bedarf libertragen werden sowie
sdmtliche Rechte und Dienstbarkeiten, die flir die Filhrung und Einleitung
und den Anschluss eines Kanals sowie sdamtlicher anderer Ublicherweise
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen und -anschlisse bis zum
Gebdude erforderlich sind, rechtswirksam und dinglich zu Gunsten des
Kaufgegenstands bestehen;

die Verkduferin an keinem Rechtsstreit iber den Kaufgegenstand beteiligt
ist, insbesondere kein Gerichts- bzw Schlichtungsstellenverfahren oder
Verwaltungsstrafverfahren anhdngig sind, und solche Rechtsstreitigkeiten
nicht angedroht wurden und der Kaufgegenstand nicht streitverfangen ist;

sich auf bzw. in der gegensténdlichen Liegenschaft keine Substanzen be-
finden, flir deren Beseitigung (oder fiir die Beseitigung der daraus resul-
tierenden schédlichen Folgen} die K&uferin als Liegenschaftseigentimerin
bzw -besitzerin aufgrund gesetzlicher Vorschriften herangezogen werden
kénnte; die Verkauferin selbst und von ihr beauftrage Personen haben
keine derartigen Kontaminationen verursacht und

- BG 015 TZ 6238/2017




9.1

9.2

R .

5.2.9 keine Restitutionsanspriiche bestehen.

Eine alienfalls bestehende Hauptmietzinsreserve geman MRG gilt als verrechnet.

Kostentragungsregelung

Alle mit der Errichtung und der grundbiicherlichen Durchflihrung dieses Kaufver-
trags verbundenen Kosten, Geblhren und Steuern, wie vor allem die Beglaubi-
gungskosten, die Grunderwerbsteuer, die Eintragungsgeblhr, tragt die Kauferin,

Samtliche Kosten in Zusammenhang mit der allfalligen Lastenfreistellung des
Kaufgegenstands und der Berechnung und Abfuhr der durch diesen Verkauf allen-
falls anfallenden Immaobilienertragsteuer sowie samtliche damit zusammenhan-
genden Kosten tragt die Verkauferin. '

Inldndererkldarung

Die Kauferin erklart an Eides statt, eine Privatstiftung dsterreichischen Rechts mit
Sitz in Wien zu sein und dass weder ihre Beglinstigten noch Stifter Austénder iSd
Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes sind. Die Kéuferin ist daher keine Auslan-
derin im Sinne des § 2 Wiener Ausldandergrunderwerbsgesetzes.

Aufsandungserkldrung

Sohin erteilt die Verkduferin, L.A.D.A. Holding Anstalt, Offentlichkeitsregister-
nummer FL-0002.290.290-6, ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr weite-
res Wissen und Einvernehmen, nicht jedoch auf ihre Kosten, aufgrund dieses
Kaufvertrags, ob der ihr zur Génze gehdrigen EZ 236 KG 01506 Neustift am Walde
BG Débling das Eigentumsrecht zur Génze fir L.R.F. Privatstiftung, FN 143283k,
einverleibt werde.

Allgemeine Bestimmaungen

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags bedlrfen — ebenso wie rechts-
erhebliche Erklérungen aufgrund dieses Vertrags - der Schriftform. Diese Form ist
auch fiir das Abgehen von diesem Formerfordernis einzuhalten.

Die Vertragsparteien erteilen hiermit dem Treuhédnder RA Mag. Florian Draxler,
geboren am geboren am 17.06.1978, 1010 Wien, Reichsratsstrale 11 / 4. Stock,
Vollmacht und Auftrag, diesen Vertrag grundbicherlich durchzufiihren und allfalli-
ge Anderungen und Ergédnzungen dieser Urkunde fur sie - auch in beglaubigter
Form — vorzunehmen, welche zum Zwecke der Verbiicherung dieses Vertrags er-
forderlich sein sollten und befreien den Treuhédnder diesbezliglich vom Verbot des
Selbstkontrahierens:

BG 015 TZ 6238/2017




9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Wien,

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen lasst die Glitigkeit der lbrigen Best-
immungen unberlhrt. Anstelle der unwirksamen und undurchfiihrbaren Bestim-
mungen gelten wirksame und durchflihrbare Bestimmungen, die den beabsichtig-
ten wirtschaftlichen Zweck maglichst weitgehend erreichen.

Die Vertragsparteien haben einander bis zum Zeitpunkt der Grundbuchseintragung
und der daran anschlieBenden Auszzahlung der Kaufpreisvaluta an die Verkduferin,
sohin bis zur Beendigung der Abwicklung dieses Kaufvertrages, ihre jeweilige An-
schriftsdnderung schriftlich bekannt zu geben. Bis dahin werden alle Schreiben im
Sinne dieses Vertrages an die im Vertrag genannte oder an die gemaB dieser Be-
stimmung zuletzt bekannt gegebene Adresse oder Email Adresse lbersendet. Da-
mit gilt die Zustellung als ordnungsgemab erfolgt und zugegangen.

Dieser Vertrag unterliegt ausschlieBlich dem Recht der Republik Osterreich unter
Ausschluss seiner Verweisnormen sowie unter Ausschliuss des UN-Kaufrechts. Fir
Streitigkeiten iZm diesem Vertrag, dessen Zustandekommen oder dessen Aufl§-
sung vereinbaren die Vertragsparteien die Zustandigkeit des am Ort der Kauflie-
genschaft ortlich und sachlich zustédndigen Gerichts.

Dieser Vertrag wurde im alleinigen Auftrag der Kduferin errichtet, wovon die Ver-
kdauferin vor Unterzeichnung ausdriicklich in Kenntnis geseltzt wurde.

Dieser Vertrag wird in einer flr die grundblicherliche Durchfiihrung bestimmten
Ausfertigung errichtet; diese gehdrt danach der Kéuferin. Die Verkduferin erhalt
eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde.

am "7*, N 4. A S

7 a 7 ; ¥ '
! LAD.A. Holding Anstalt %" LR.F. Privatstiftung /
Offentlichkeitsregisternummer FL- ‘ FN 143283k
0002.290.290-6
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Geblibrin Hohe von € 14,30 entrichtat Knechtel &’ Piskerniik
Knechtel & Piskernik | Orrenrucus NOTARE OErEmTLICHE NOTARE
wWian - Innere Stadt

BRZ:18x1/z017/enfeb

Die Echrheit der Unterschrift des Herrn Helmut SCHWARZLER, geboren am 16.09.1973
{sechzehnten September neunzehnhundertdreiundsiebzig), Feldkircher Stralie 15, FL-9494

Mag. Franz-Georg Piskernik
OFFENTLICHER NOTAR
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Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet Knechtel & Piskernik
Knechtel & Piskernik | OrrentiicHE NoTARE

. OFreNTLICHE NoTARE
Wien - Innere Stadt

BRZ: 186a/2017/gpfeb

Die Echtheit der Firmazeichnung

a) des Herrn Anthony ROSENFELDER, in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbe-
fugtes Vorstandsmitglied, und

b) des Herrn Magister Thomas JUNGREITHMEIR, in seiner Eigenschaft als kollektiv ver-
tretungsbefugtes Vorstandsmitglied,

je der L.R.F. Privatstiftung mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Reichsratsstra-
Be 11/4. Stock, 1010 Wien, wird bestétigt.

Gleichzeitig bestatige ich gemaR § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariatsord-
nung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Fir-
menbuch, dass Herr Anthony ROSENFELDER und Herr Magister Thomas JUNGREITHMEIR

berechtigt sind, die unter FN 143283k eingetragene |.R.F. Privatstiftung gemeinsam rechts-
verbindlich zu zeichnen.

R

- i 4 4 £ ¥
Dr. El:sé{b{eth Kahlet
SUBSTITUTIN DES OFFENTLICHEN NOTARS
Mag. Franz-Georg Piskernik | Wien - Innere Stadt
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